Anexa .1la HCLnr.56/31.08.2020

Studiu de oportunitate
privind vinzarea prin licitatie publici a imobilului casii de locuit de la nr. 291
Sangeorzu-Nou situati fn intravilanul localititii, fuscrisi in CF nr. 414

Capitolul 1, Prezentare generali
Casa de locuit ce face obiectul vanzarii prin licitatie publici este in suprafati de
691 mp (casa si curte) si 3679 mp gridin.
Imobilul este amplasat in intravilanul  localitaii Sangeorzu-Nou, comuna
Lechinta, nr. 291, inscris in CF 414, nr, top 108 si este liber de sarcini,

OBIECTIVELE VANZATORULUI:

- valorificarea casei prin vénzare, prin licitatic publici;

- atragerea la bugetul Consiliului local de fonduri suplimentare rezultate in wma
vanzarii imobilului ca urmare a prefului incasat;

- suplimentarea disponibilititilor financiare ale bugetului local al comunei Lechinta;
- dezvoltarea comunei,

Capitolul II.  Motive de ordin economic, financiar si social
Inifiativa vanzirii are ca obiectiv principal reamenajarea casei pentru locuit intrucat
se afld intr-un stadiu avansat de degradare. Din punctul de vedere al autoritatii locale,
identificim trei componente majore care justificii inifierea procedurii de vinzare a casei si
anume aspectele de ordin economic, cele de ordin financiar si aspectele de ordin social.

1. Din punct de vedere economic si social riu poate fi neglijat impactul economic
generat de aflarea Intr-un stadiu avansat de degradarea si ridicarea gradului de civilizatie si
confort prin vinzarea si reabilitarea acesteia.

2. Din punct de vedere financiar se preconizeazi atragerea de venituri suplimentare
la bugetul local prin pretul incasat in urma vanzirii.

Capitolul III. Investitii pe care cumpiritorul este obligat si le realizeze si
obligatiile privind protectia mediului
in urma vanzirii, cumpératorul are obligatia de a amenaja constructia, cu respectarea
legislatiei In vigoare privind protectia mediului.
Nu se vor destasura activiti{i in zond susceptibile a polua aerul, apa si solul.
Capitolul V. Pretul
La stabilirea valorii corecte de piafd a bunului imobil, s-a avut in vedere valoarea de piafd
a imobilului rezultatd in urma intocmirii unui raport de evaluare de ciitre un evaluator
autorizat.
Capitolul V., Modalitatea de vanzare
Procedura aplicatd in vederea vanzarii va fi licitatie publici cu oferta in plic inchis,
conform prevederilor art, 363 alin (1) respectiv art. 336 alin.(3) din Ordonanta de Urgenta nr.
57/2019- privind Codul administrativ.
Pot participa la licitatie toate persoanele fizice si juridice interesate, roméne sau striine care
se Incadreaza in conditiile impuse prin Documentatia de licitatie, aprobati de Consiliul local
Lechinia.
Comisia de licitatie va fi desenmaté prin dispozi;ia primarului si alcétuité dintr-un
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Anexa 2 la HCL nr. 56/31.08.2020

Caiet de sarcini
privind vinzarea prin licitatie publici a imobilului casi de locuit de la
nr.291S4ngeorzu-Nou situati in intravilanul localititii, inscrisi in CF
nr.414

CAP. 1. DISPOZITH GENERALE

ART. 1. Prezentul caiet de sarcini stabileste conditiile de desfiisurare a procedurii de
licitajie precum si conditiile de participare la aceast proceduri in vederea vanzirii casei de
locuit de fa nr, administrativ 291 Sangeorzu-Nou, situatd in intravilanul localititii Sdngeorzu-
Nou, inscrisa in CF nr. 414 Sangeorzu-Nou, Top 108,

ART. 2. Poate participa la procedura de licitatic, in calitate de ofertant orice persoani care
are capacitatea drepturilor civile, nu se afla in conflict de interese cu persoane responsabile de
aprobarea si desfdsurarea procedurii i Tndeplinegte urmitoarele condiii de eligibilitate:

- face dovada cetafeniei (indiferent daci este roména sau nu);

- face dovada ci nu inregistreazi restante de plata fati de bugetut local (la
compartimentul de impozite i taxe locale) precum si fatd de bugetul general consolidat, nu se
afld in stare de faliment, insolventa sau lichidare si nici nu are cunostin{ despre posibiliatea
sau iminenta unei astfel de stéri.

 Depune o oferti de pret (cel putin egala cu valoarea stabilita prin raportul de evaluare
si aprobata prin HCL Lechinta).

Nu are dreptu] s participe la licitaie persoana care a fost desemnai# cAstigitoare la o
licitafie publica anterioar privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ-teritoriale
in ultimii 3 ani dar nu a incheiat contractul ori nu a platit preful din culpi proprie. Restrictia
opereazd pe o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept
céstigatoare la licitatie,

CAP. II. DEPUNEREA OFERTEI
ART. 3. Oferta de pret se depune in plic inchis sigilat.

Reguli privind oferta:

Ofertantul are obligafia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire, Ofertele se redacteazd in limba roméni, Ofertele se depun la sediul autorititii
contractante In doud pliczri sigilate, unut exterior gi unul interior, care se inregistreazi la
autoritatea contractanty, in ordinea primirii lor, in registrul de oferte, precizdndu-se data si
ora.

1). Pe plicul exterior se va indica obiectul licitajiei peniru care este depus# oferta. Plicul
exterior va trebui s& contind:

a). O fisd cu informafii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnati de ofertant
fird ngrosari, stersdturi sau modificiri;

b). Dovada platii garaniei de participare la procdurd (10% din preful de pornire al licitatiei).

2). Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum i domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz. In plic trebuie si se
regéseascd urmétoarele documente:

- copie act identitate (CUI), inclusiv pentru persoana Tmputernicita sa participe la
proceduri;

- certificat fiscal (de la compartimentul impozite si taxe al primiriei de domiciliu
precum i de la directia generald a finantelor publice) in total doui certificate de atestare
fiscala.

Oferta de pret;




Oferta trebuie sé fie semnaté de catre ofertant.

Fiecare participant poate depune o singursi oferta.

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pani la data limit3

pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

» Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta major3, cad in sarcina persoanei
interesate.

» Oferta depusi la o alta adresa a autoritdtii contractante dect cea stabilitd sau dupa
expirarea datei-limitd pentru depunere se returneazi nedeschisa.

» Continutul ofertelor trebuie si raména confideniial pana la data stabilita pentru
deschiderea acestora, autoriatea contractantd urmand a lua cunostinti de confinutul
respectivelor oferte numai dupa aceasti dati.

# Deschiderea plicurilor interioare se face numai dup# semnarea procesului verbal de
cétre tofi membrii comisiei de evaluare si de ciitre ofertanti,

> Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate

previazute In caietul de sarcini al licitafiei.
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CAP. III. GARANTIA DE PARTICIPARE
ART. 4. Inscrierea la proceduri este condifionatd de plata unei garantii de participare in
cuantum de 10% din valoare estimati fard TVA, dovada plagii urménd a fi prezentatd comisiei
de licitatie,
CAP. IV. DESCRIEREA BUNULUI SUPUS VANZARI
ART. 5. Imobilul casi de locuit supus vanzirii are urmitoarele date de identificare:
- este situatd la nr. administrativ 291 Séngeorzu-Nou, in intravilanul localitdtii Sangeorzu-
Nou, inscrisd in CF nr. 414 Sangeorzu-Nou, Top 108. Oportunitatea vAnzarii acestui imobil
este motivatd din punct de vedere juridic de art, 284-285-287 din Ordonanta de Urgents .
57/2019 privind Codul administrativ.
CAP. V. LICITATIA
ART. 6.Persoana interesatd are dreptul de a solicita §i de a obtine documentatia de
atribuire,autoritatea avénd obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia
persoanei interesate cat mai repede posibil,intr-o perioadi care nu trebuie s depaseasci 4 zile
lucrdtoare de la primirea unei solicitdri din partea acesteia.Regula este de a publica intreaga
documentatie in format electronic pe www.primariatechinta.ro
Orice persoand interesat are dreptul de a solicita clarificiri in forma scrisa privind
documentafia de atribuire.Persoana interesati are obligafia de a depune diligentele necesare
;astfel incat respectarea de cétre autoritatea contractanti a perioadei previizute in anunful de
licitatie ,s8 nu conducé la situatia in care documentatia de atribuire si fie pusi la dispozitia sa
cu mai pufin de 5 zile lucritoare inainte de data-limiti pentru depunerea ofertelor.
Proprietarul are obligatia de a raspunde ,in mod clar,complet si fird ambiguititii,la orice
clarificare solicitata,intr-o perioada care nu trebuie si depaiseasci 5 zile lucritoare de la
primirea unci astfel de solicitdri (nu se iau in calcul data primirii solicitarii si data rispunsului
:cele doud zile lucritoare sunt in interiorul acestora).

Procedura de licitafie se poate desfdgura numai dacd in urma publicérii anunfului de licitatie
au fost depuse cel puin doud oferte valabile ,peniru un pref de pornire cel putin egal cu pretul
minim aprobat prin raportul de evaluare,aprobat prin H.C.L.Lechinta.

fn cazul in care in urma publicarii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin dou
oferte valabile,autoritatea contractanta este obligatd si anuleze procedura si s3 organizeze o
noud licitatie,

Dupé deschiderea plicurilor in sedintd publici,comisia de evaluare elimind ofertele care nu
confin totalitatea documentelor de calificare.

fn cazul in carc ,in cadrul celei de —a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nici
o ofertd valabild ,autoritatea contractantd anuleazi procedura de licitatie.

Pentru cea de-a doua licitatic va fi pastratd documentaia de atribuire aprobati pentiu
prima licitatie.
CAP. VLSOLUTIONAREA CONTESTATIILOR
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ART.7. (1)Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului ,in scris,cu confirmare de primire,nu mai tarziu de 3 zile
lucratoare de la emiterea acestora.

fn cadrul comunicirii previizute la alin.(1) autoritatea contractanti are obligatia de a
informa ofertantul /ofertan{ii castigitor/cstigétori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor
prezentate,in cadrul comunicarii prevazute la alin.(1) autoritatea contractant are obligafia de
a informa ofertantii care au fost respingi sau a ciror ofertd nu a fost declaratd cstigitoare
asupra motivelor ce au stat [a baza deciziei respective.

(2) Autoritatea contractantd poate si incheie contractul numai dupé implinirea unui termen
de 20 de zile calendaristice de la data realizérii comunicarii prevézute la alin.(1).

[n interiorul acestui termen,orice participant la procedura de licitatie,a cirei oferta nu a fost
acceptati,se poate adresa instanfei competente,aceasta fiind un termen de decédere asumat
pentru procedura de licitagie ,inainte de a se adresa instanfei,in termen de cel mult 5 zile de la
data primirii informarii de ia alin.(1),ofertantul a cirei oferta a fost exclus# sau care nu a fost
declarat cagtigitor ,trebuie si solicite motivat autoritdtii mésuri de remediere,sub sanc{iunca
inadmisibilitdtii cererii contencioase.Autoritatea trebuie sé rspundd in cel mult 3 zile unei
astfel de solicitiri,urménd a informa motivat asupra adoptérit san respingerii demersurilor de
remediere solicitate.
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Anexa 3 la HCL nr.56/31.08.2020

REGULAMENTUL PROCEDURII DE LICITATIE

CAP. 1. PDISPOZITII GENERALE
ART. 1. Prezentul Regulament stabileste instructiunile privind organizarea si desfagurarea
procedurii de licitafie In vederea vanzarii casei de locuit de la nr, administrativ 291
Séngeorzu-Nou, situatd in intravilanul localitatii S&ngeorzu-Nou, inscrisa in CF nr. 414
Séngeorzu-Nou, Top 108,
ART.2. Contractul de vianzare-cumpdrare se incheie tn conformitate cu legea romén,
indiferent de nationalitatea sau de cetifenia cumpéritorului.
ART.3. Dosarul de licitatie trebuie sd cuprinda:

a) Studiu de oportunitate

b) Caietul de sarcini

c) Hotardrea de aprobare a procedurii de licitatie in vederea vanzarii

d) Oferta declaratd cistigitoare, insotitd de documentele care au stat la baza deciziei de

adjudecare
e) Justificarea hotarérii de anulare a procedurii, daca este cazul
f) Contractul de vinzare-cumpiirare semnat

CAP.I1 PROCEDURA DE LICITATIE
Sectiunea 1 Inifiativa vinzdrii
ART A,

(1) Vanzarea imobilului casd de locuit are loc ca urmare a rezilierii contractului de
vanzare-cumpdrare nr. 2536/23.03.2000,{ apartament in conditiile legii 112/1995),
incheiat intre Comuna Lechin{a si sofii Farcag Sigismund $i Rozalia, decedati ulterior
si neindeplinindu-si clauzele contractuale de la art. 9 din contract. Pentru evitarea
degradarii prin neintrebuintare §i suportarea unor costuri inutile, s-a decis vinzarea
acesteia.

(2) Initiativa vinzarii are la bazii:

a) Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie vandut;

b) Motivele de ordin economic, financiar, social $i de mediu, care justificd realizarea
instrainarii;

¢) Nivelul minim al prefului la care se accepta instriinarea;

d) Procedura utilizata,

(3) Caietul de sarcini si prezentul Regulament se aprobd de catre proprietar, prin hotirre
a Consiliuiui Local.

Secctiunea 2 Procedura de licitatie

ART.5. Se stabileste ca afribuirea s fie realizata prin licitatie publicd, procedurd la care
persoana interesatd are dreptul de a depune oferta in plic inchis, pleciind de 1a cel mai mare
nivel oferiat in plic Inchis. Ofertele scrise, care sunt sub preful minim de pornire aprobat prin
raportul de evaluare prin hotarére a Consiliului Local, vor fi considerate neconforme.

Sectiunea 3 Documentatia de atribuire
ART.6. Caietul de sarcini trebuie s& cuprinda urmétoarele elemente:
a) Informatii generale privind obiectul vanzarii
b) Nivelul minim al pretului
¢) Garantii
d) Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele
ART.7. (1) Documentatia de licitajie va cuprinde si urmétoarele elemente: Caietul de sarcini
si Regulamentul pentru desfasurarca procedurii de licitatie.
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(2) Proprietarul are obligatia si asigure obtinerca documentatiei de licitatie de citre
orice persoand interesatd, prin publicarea in format electronic pe site-ul oficial al institutiei
www. primarialechinta.ro sau prin transmiterea prin mijloace de comunicare la distanti.

(3) Documentatia se elibereaza gratuit.

Sectiunea 4 Reguli privind anunful licitafiei
ART. 8. (1) Se intocmeste anuntul de licitatie dupa aprobarea documentatiei de atribuire de
catre proprietar.

(2) Anunful de licitafie va cuprinde urmétoarele elemente: Informatii generale privind
proprietarul, Informatii generale privind obiectul licitatiei, Procedura aplicats, Informatii
privind documentatia de licitatie, Modalitatea prin care persoanele interesate pot intra in
posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire, Data limita pentru solicitarea
clarificérilor, Informatii privind ofertele, Data limitd de depunere a ofertelor, Adresa la care
trebuie depuse ofertele, Numdrul de exemplare in care trebuie depus ficare ofertd, Data si
locul la care se desfasoara licitatia.

Sectiunea S Instructiuni privind modul de elebaorare §i prezentare a ofertelor

ART.9. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevedrile caietului de
sarcini.

ART.10. Oferta are caracter obligatoriu din punct de vedere al confinutului pe toati perioada
de valabilitate, urménd a fi redactati in limba romani.

ART.11. Persoana intercsatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data limitd
pentru depunere, men{ionate in anunfurile publicitare. Riscurile legate de transmiterea ofertei
inclusiv forfa majord, cad in sarcina persoanei interesate. Oferta depusi la o altd adresa a ;
proprietarului decdt cea stabilitd sau dupa expirarea datei limita peniru depunere, se '
returneazd nedeschisa. Continutul ofertelor trebuie si raméana confidential pani la data
stabilitd pentru deschiderea acestora, proprietarul urménd a lua cunostinta de continutul
respectivelor oferte numai dupi aceastd daté.

ART.12, Ofertele se depun la sediul Primériei Comunei Lechinta, intr-un plic sigilat care va
coniine documentele prevézute in caietul de sarcini i pana cel tirziu la data stabilitd in
anunful publicitar. Dovada platii garantiei de participare trebuie si existe la momentul
deschiderii plicurilor, in cadrul procedurii de licitatie, in original, inainte de deschiderea
plicurilor.

Sectiunea 6 Comisia de evaluare a licitatiei
ART.13. (1) Comisia de evaluare este alcatuita dintr-un numér impar de membri, stabilifi prin
hotérdrea Consiliului Local,

(2) Fiecdruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un membru
supleant. .

(3) Comisia de evaluare este alcituitd din reprezentanti ai Consiliului Local si/sau ai
aparatului de specialitate a primarului numiti in acest scop
ART.14. Secretarul comisiei este numit de proprietar, acesta nu are drept de vot, 5
ART.15, (1) Fiecare dintre membrii comisiei beneficiazi de céte un vot, :

(2) Deciziile comisiei de adopté cu votul majoritétii membrilor,
ART.16. (1) Membrii comisiei de evaluare, supleantii, trebuie s accepte regulile privind
conflictul de interese astfel:

- pe parcursul aplicérii procedurii de atribuire, proprietarul are obligatia de a lua toaie
mésurile necesare pnetru a evita situatiile de naturfi si determine aparitia unui conflict de
interese si/sau manifestarea concurentei neloiale

- persoanele care sunt direct implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu
au dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de licitatie

- nu au dreptul si fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor
urmatoarele persoane: a) sot/sotie, rudd sau afin pan la gradul al Il-lea inclusiv cu ofertantul,
persoand fizicd; b) sof/sotie, rudd sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu persoane care fac
parte din consiliul de administrafie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre
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ofertan{i, persoane juridice; ¢) persoane care detin parii sociale, parti de interes, actiuni din
capitalul subscris al unuia dintre ofertanti sau persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti; d) persoane
carc pot avea un interes real de naturd si le afecteze impartialitatea pe parcursul procesului de
verificare/evaluare a ofertelor.

(2) In caz de contlict de interese presedintele comisiei de evaluare il va sesiza de
indatd pe proprictar despre existenta stérii de incompatibilitate si va propune inlocuirea
persoanei incompatibile cu unul dintre membrii supleanti.

ART.17. Supleantii particip la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care
membrii acesteia se afld in imposibilitate de participare, motivat sau datoriti unui caz de
incompatibiliate, caz fortuit sau forfei majore.

ART.18, Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) Analizarea gi selectarea ofeitelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor

cuprinse in plic;

b) Intocmirea listei cuprinzdnd ofertele admise sau admisibile;

¢) Desfisurarea licitafiei publice, intocmirea proceselor verbale;

d) Desemnarea ofertei céstigdtoare/céstigiitorului.

ART.19 (1) Comisia de evaluare este legal intrunita in prezenta majoritatii membrilor,

(2) Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei
de atribuire §i cu respectarea prevederilor legale in vigoare. in cazul in care comisia isi
desfagoard activiatea in prezenta majoritatii membrilor, iar numérul de voturi este egal,
decizia va fi luath conform votului presedintelui de comisie.

ART.20. Membrii comisiei au obligatia de a pastra confidengialitatea datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse in ofertele analizate.

CAP. Il DERULAREA PROCEDURH LICITATIEI
Sectiunea 1 Depunerea ofertelor
ART.21.(1) Ofertele se depun la sediul proprietarului in modalitatea previizuti in caietul de
sarcini.
(2) Un ofertant poate depune numai o singuri ofertd individual.

Sectiunea 2 Licitafia
ART.22. (1) In cazul procedurii de lictatic autoritatea va publica anuntul de lictafie,

(2) Anunful de licitafie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice
inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor (in Monitorul Oficial, un ziar de circulaie :
locald si un ziar de circulatie national3). |

(3) Persoana interesaté are dreptul de a solicita clarificiri in forma scrisi privind
documentatia de atribuire. !

(4) Proprictarul are obligatia de a réspunde, in mod clar, complet si fird ambiguititi la |
orice clarificare solicitati, :

(5) Procedura de licitatie se poate desfagura numai daci in urma publicarii anunfului
de licitajie se prezinta cel pufin doud oferte valabile.

(6) Dupi deschiderea plicurilor in sedinfd public#, comisia de evaluare elimini ofertele
care nu coniin totalitatea documentelor de calificare.

ART.23, Dupi analizarea documentelor de calificare, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul verbal In care se va mentiona rezultatul analizei, respectiv daca sunt toate
documentele solicitate si se semneazi de citre tofi mebrii comisiei de evaluare si de catre
ofertantii prezenti la deschidere.

ART.24. Orice decizie referitor la calificarea ofertantilor se adopti de citre comisia de
evaluare in cadrul sedinfei de deschidere a ofertelor, Inainte de a se deschide licitatia publica.
ART.25. Procesul verbal se semneaza de citre to{i membrii comisiei de evaluare si de citre
ofertanti.

ART.26. Pe parcursul apliciirii procedurii de atribuire, comisia de vealuare are dreptul de a
solicita clarificari §i dupé caz completari ale documentelor prezentate de ofertanti.
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Sectiunea 3 Preful
ART.27. Pretul de pornire este conform raportului de evaluare, pornind de la cel mai mare
nivel al pretului ofertat.

Sec{iunea 4 Desemnare ofertei cistigifoare

ART.28. Peniru determinarea ofertei céstigitoare, comisia de evaluare aplici criteriul de
atribuire previzut in documentatia de atribuire: cel mai mare pret ofertat.

ART.29. Anunful de atribuire se afiseazi la avizierul primariei pe pagina web a institutiei si
devine document public.

Sectiunea S Anularea procedurii de atribuire

ART.30. Autoritatea are dreptul de a anula procedura de licitatie, dacd ia aceastd decizie, de
reguld, inainte de data incheierti contractului de vinzare, numai in cazul in care se constati
abateri grave de la prevederile legale care afecteazi procedura de atribuie sau fac imposibild
incheierea contractului.

ART.31. Auloritatea are obligatia de a comunica in scris, tutror participanfilor la procedura
de atribuire, in cel mult 3 zile lucrdtoare de la data anuliirii, atdt incetarea obligatiilor pe care
acestia si le-au creat pentru depunerea ofertelor, cit si motivul concret care a determinat
decizia de anulare.

CAP. IV CONTRACTUL DE VANZARE-CUMPARARE

Scctiunea 1 Tucheierea contractului de vanzare-cumpirare j
ART.32. Contractul de vanzare se incheie in forma scrisd, sub sanciunea nulititii. Pretul |
trebuie platit in cel mult 3 zile lucritoare. f
ART.33. In cazul in care ofertantu] declarat cgtigator refuzi incheierea contractului,

autoritatea Tncheie contractul cu ofertantul clasat pe locul doi, in conditiile in care oferta

indeplineste conditiile de valabilitate. Ofertantul declarat cAgtigitor care refuzi si nu respecte

condifiile de vnzare pierde garantia de participare.

CAP. V. SOLUTIONAREA CONTESTATIILOR

ART.34. (1) Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, in scris cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile
lucratoare de la emiterea acestora, in cadrul comunicirii la alin. (1) autoritatea are obligatia de
a informa ofertant/ofertantii castigator/ciigtigitori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor
prezentate in cadrul comunicérii previzute la alin (1), autoritatea contractantd are obligafia de
a informa ofertantii care au fost respingi sau a ciiror ofertd nu a fost declarati castigitoare
asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

(2) Autoritatea contractant poate si ncheie contractul numai dupi Implinirea unui
termen de 20 zile calendaristice de la data realizirii comunicirii previizute la alin (1). In
interiorul acestui termen orice participant la procedura de licitafie a ciirei oferti nu a fost
acceptatd se poate adresa instanfei competente, acesta fiind un termen de deciidere asumat
pentru procedura de licitatie, innainte de a se adresa instantei, in termen de cel mult 5 zile de
la data primirii informarii de la alin (1), ofertantul a cirei ofertd a fost exclusi sau care nu a
fost declarat castigator, trebuie si solicite motivat autoritdtii misuri de remediere, sub
sancfiunea inadmisibilita{ii cererii contencioase. Autoriatea trebuie s rispundi in cel mult 3
zile unei astfel de solicitdri, urménd a informa motivat asupra adoptirii sau respingerii
demersurilor de remediere solictate.,




SECTHUNEA A VI-A

CATRE, )
COMUNA LECHINTA ,JUDETUL BISTRITA-NASAUD

SubSemMNAtUI(a) ...ccovciiriieciiicce e domiciliat(a) in
.............................. St e T ey Bl e, AP e, , posesor al
B.L (Cl) seria ovvvveveecceenn, NI e, ZONP e, , telefon
......................... reprezentant (administrator) al A FLuPF. sau S.Coiiiiiiccieeee
................................................... seusediul in s, JUds i, SIT
......................................... s I, avand cod fiscal (unic de inregistrare) nr.
................................................. , inregistrat la Registrul Comerfului cu nr.
................................................. s COMT i e, G€SChS 8
................................................................................... , solicit Tnscrierea la licitatia publica care
vaavealocindatade ......coveveiiriicinnnne (o) » 1a sediul Primériei Comunei Lechinta,

pentru vinzarea imobilului casi de locuit situat in locahtatea Sangeorzu-Nou,nr.291 inscris
in C.F. nr.414 Sangeorzu-Nou, Top 108.

Semnétura si stampila
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a proprietafii imobiliare de tip rezidential ¢ ladire-apariament de 1

soctala
inscris in CF 414 top 108,109 corelat cu contractul ny 2536/23.03.2 2000
vanzare camparare apartament in conditiile legii 112/1995,
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Nasaud
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pentru utilizator desemnat Primaria Comunei Lechinta

Datele, informaliile §i confinutal prezentaloi raport fiind confidentiale, nu vor putea fi annu In parte sau

in wtalitate si nu vor fi transmise unor terfi fard
acordul scris gi prealabil al ev.

aluatorului, al clientalui si af utilizalorolui Primaria Lechinta




RAPORT DE EVALUARE angust 2020
1 SINTEZA EVALUARI

In acest raport este prezentat procesul de evaluare al drepturilor de proprietate asupra proprietatii imobiliare de
tip rezidential: Apartament, sitmat in sat Sangeorzu Nou nr 291, comuna LECHINTA. jud. Bistrifa-Nasiud, in
suprafatd uiila de 42,86 mp(camera 1- 18,2 mp, bucatavie 24,66 mp) si anexe gospodaresti-sopron in
suprafata de 21,2 mp descrise in Fisa tehnica anexata si contract de vanzare cumparare apartament nr
2536/23.03.2000

Scepul prezentuiui raport de evaluare este informarea clienalui Primaria Lechinta (in calitate de utilizator si
client).

Identificaren proprietatii s-a realizat pe baza indicatiilor reprezentantului Primaniei Lechinta
Accesul legal la proprietate se reatizeaza din drum public DI 151 prin teren inscris in CT 414 top 108,109,

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si transferabil apartinand persoanei juridice Primaria Lechinta,
asa cum reiese din actele de proprictate prezentate,

I.a data evaluarii proprietatea este utilizata ca Jocuinia seeiala iy imobilul apariament iy casa de locuil in stare
avansata de degradare in reghn de inaliime 5+F s care tocuiesic o singara banilic

Apartamentul nu are extras CF de sine statator evaluarea realizandu-se conform unui contract de vanzare
cumparare nr 2536/23.03.2000 intre Primaria Lechinta si Domnut Fareas Sigismund si Rozalin care conform
informatiilor primate de ta Primaria Lechinta este reziliat( Hotararea 49/31.07.2020) datorita neplati integrale(art
9 contract) a acestuia respective a decesului cumparatorilor Farcas Sizismund si Rozalia, Eveluarea s-a reatizot
in ipoteza proprietatii libere de sarcini.

Tipul valorii estimate este valoarea de piagi conform prevederi SEV 100 Cadrul weneral (standarde ce evaluare
ANEVAR 2018).

Conform SEV 100 Cadrul general, se estimeaza valoarea de piafd [ard a include costile vanzatorulbui generate
de vanzare sau costurile cumparatorutui generate de cumparare si fara @ sc face o ajustare pentru orice taxe
platibile de oricare parte ca efect direct al tranzactiei.

Evaluarea s-a realizat in urmatoarea ipoteza speciala:

% In extrasul CF nr 414 top 108,109 sat Sangeorzu Nou comuna Lechinta nu este inseris  distict
apatarentu] descris mai sus in suprafata utila de 42,86 si anexe aospodaresti de tip sopron in supratata
atila de 21,20 mp. Evaluaren se realizeaza in ipoteza speciala in care acest lueru se va realiza ulterior iar
acest lucru nu va afecta transmiterea dreptului de proprietate catre un tert comparator.

Evaluarea se realizeaza in ipoteza speciala prin care accesul la DI £51 sc Face liber si neingradit.
Evaluarea se realizeaza exclusive pe suprafetele trecute in contract de vanzare cumparare nr
2536/23.03.2000 in conditiile legii 112/1995, Evaluatorul nu a avut la dispozitie o documentatie
cadastrala vizata ANCPTcadastrist. Daca suprafetele determinate printr-o noua decumentatie cadastrala
vor invatida cele preluate de evaluator din contractual de vanzare cumparare 2536/23.03.2000 raportul

va trebul revizuit

YW

Baza evaluarii
Valoarea de piata a fost determinaté in conformitate cu standardele aplicabite acestui tip de valoare findndu-se

cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:
Standardele de evaluare SEV ANEVAR (Asaeciatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania)

2018:
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SEV 100 - Cadrul general (IVS 100)

SEV 101 - Termenii de referintit aj evahadrii (IVS 105

SEV 102 - Implementare (IVS 102)

SEV 103 - Raportare (IVS 103)

SEV 104 - Tipuii ale valorii

SEV 230 - Drepturi asupra proprietifii imobiliare (TVS 230)

GEV 630 Evaluarea bunuritor imobile

Glosar 2018

In continutul Raportului este prezentatd metodologia de evaluare si relevanin metodelor in cazul evaluarii

prezente.
In urma aplicarii abordarilor in evatuare prezentate in raport, av fost obtinute urmatonrele valos:

- pentru estimarea valorii proprietatii imobiliare ce nu include teren in cota indiviza

Abordaren prin piata: 2,400 cur

Avand in vedere rezultatele obfinute prin aplicarea metodetor de evaluare, relevania acestora si informatiile de

piata care au stat la baza aplicarii or si pe de alta parte, scopuf evalumii si coracteristicite proprietatii imobiliare,

valoaren estiniata pentru proprictatea in discutie va trebui sa tina seamia de valoarea rezuitata in unma abordari

prin venit :
Astfel:

Valoarea de piata estimata = 2,408 euro, respeetiv 11,615 fei

la cursul valutar de 4.8396 RON/EUR. valabil pentru data de veferinga a cvaluarii. 2 1.08.2020. Valoaren de piata
mn confine T.V, A,
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Argnmentele care au stat la baza elaborrii acestei apini: precum i considerentele avute in vedere In determinaren
acestei valori sunt:

A

NOWON oW oy NN

Valoarea a fost exprimati finind seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile exprimate
in prezentul raport si esie valabili in condifitle economice gi juridice mentionate in raport;

Valoarea se refera la apartament social in casa cu regim de inaltime S+ lip constructii in stadiv finalizat
-puternic degradata existente la data evaluarii, fiind considernt dreptul de proprietate integral asupra
apartamentului si acces neingradit la acesta;

Dat fiind scopul evalvirii i nivelul investitiei, precum si miediud economic prezent s-a propus ca si
pertinentd valoarea rezultati prin abordarea prin piata;

Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, cave ar puten afecta
dreptul de proprietate evaluat;

Se considera c proprietatea s-a construit in concordanti cu projectul care a stai Ja haza avizelor specifice,
iar calitatea tucririlor este tn concordan{d cu normativele in vivoare, urmiirita fiind de organismele
aulorizate in acest sens;

Valoarea estimata in valuti este valabila atat timp cat conditiile in care s-areadizas evaluares (staren piete
tmobiliare, nivelul cererii si ofertei, flatia, evolutia cursulul valutar) ne se modifica sennificativ. Pe
pietele imobiliare valorile pot evolva ascendent sau descendent o data e treceren timpului si variatia lor
tn raport cu cursel valutar nu este neaparat linjara;

Valoarea estimat se referd ta o proprietate imobilinr: Apartament de tip locuiini sociala:

Valoareq este valabita numai pentsu destina(ia PRECiZall Bovapor;

Opinia exprimata nu reprezinta valoare de askiyine:

Valoareq reprezintd opinia evaluatorubui privind valoaven de piata o proprictadi imobilinre:

Valoarea este o predicie;

Valoarea nu tine seama de responsabifitatile de medin:

Valoarea este obiectiva si stabilita in conditii de impartiatitate;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele de evaluare, recomandarile si metodologia de lucru
promovate de citre Asociatia Nationali a Evaluatorilor Autorizati din Rominia,

Cu stima,
Parafa firmei agreate Semmatura sf parafa eveduatordng

MEMBRU CORPORATIV Claudhin Pavelen

. S , Evaluator Autorizal BP1, ERM
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