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PROIECT DE HOTARARE Nr.41/05.06.2026 

privind aprobarea organizarii controlului referitor la 
disciplina in construcfii ~i executarea lucrarilor de construcfii la nivelul comunei Lechinfa 

Consiliul local al comunei Lechinta, intrunit in ~edinta ordinara din data de ..... ............... ,in prezenta 
a ...................... consilieri locali 

Avand in vedere: 
- Referatul de aprobare al primarului comunei Lechinta, nr. 3870 din 05.06.2026, 
- Proiectul de hotarare privind aprobarea organizarii controlului referitor la disciplina in constructii 

~i executarea lucrarilor de constructii nr. 41 din 05.06.2026, 
- Raportul serviciului buget contabilitate din cadrul aparatului de specialitate al Primarului comunei 

Lechinta nr.3870 din 05.06.2026; 
- Referatul de necesitate nr.3869/05.06.2026 ,intocmit de doamna Tur~an-Morutan Madalina, consilier 

juridic in cadrnl aparatului de specialitate al Primarului comunei Lechinta; 
- avizul consultativ inregistrat sub nr. _ _ ./2026 al Comisiei de specialitate invatamant din cadrul 

Consiliului Local al Comunei Lechinta; 
-avizul consultativ 1nregistrat sub nr. __ /.2026 al comisiei de specialitate juridica din cadrul Consiliului Local 

al Comunei Lechinta; 
-avizul consultativ mregistrat sub nr. __ /.2026 al comisiei de specialitate economico-financiara din cadrul 

Consiliului Local al Comunei Lechinta; 
In baza: 
- prevederilor art. 20 lit. b) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile ~i 

completarile ulterioare, ~i 
- prevederilor mi. 460 ~i art. 461 din Legea nr. 227/2017 privind Codul fiscal, cu modificarile ~i 

completarile aduse de Ordonanta de urgenta a Guvemului nr. 7 /2026, 
In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2), alin. (4) lite) ~i alin. (14), respectiv al prevederilor art. 139 

din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile ~i 
completarile ulterioare, 

adopta urmatoarea 
HOT A.RARE: 

Art. 1- (1) Se aproba implementarea cadrului organizatoric, metodologic ~i tehnic pentru organizarea 
~i exercitarea controlului privind disciplina in autorizarea ~i executarea lucrarilor de constructii pe raza 
teritorial-administrativa a comunei Lechinta, precum ~i mecanismul de urmarire a modului de indeplinire a 
dispozitiilor emise de Inspectoratul de Stat in Constructii. 

(2) Obiectivele principale ale implementarii: 
- Asigurarea unui control sistematic, periodic ~i documentat al disciplinei in constructii pe intreg 

teritoriul administrativ al comunei Lechinta; 
- Identificarea lucrarilor de constructii executate :fara autorizatie de construire sau cu nerespectarea 

prevederilor autorizatiei emise; 
- Identificarea constructiilor finalizate pentru care proprietarii nu au efectuat receptia la terminarea 

lucrarilor ~i nu au depus documentele necesare inregistrarii in evidentele fiscale; 
- Implementarea unui sistem geospatial de monitorizare a teritoriului, prin utilizarea tehnicilor de 

fotograrnmetrie aeriana (drone), ortofotoplanuri ~i modele 3D, care sa permita compararea periodica a starii 
reale a constructiilor cu situatia documentata tn autorizatiile emise; 
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- Asigurarea transmiterii sistematice a informatiilor privind constructiile catre compaiiimentul fiscal al 
primariei, inclusiv pentru constructiile la care nu a fost efectuata receptia finala, conform noilor prevederi 
legale; 

- Urmarirea modului de fodeplinire a dispozitiilor emise de Inspectoratul de Stat in Constructii in urma 
controalelor efectuate pe raza unitatii administrativ-teritoriale; 

- Crearea unei baze de date geospatiale actualizate privind fondul construit de pe raza unitatii 
administrativ-teritoriale, integrata in Sistemul Informational Geografic (GIS) al primariei. 

Art. 2 - Se supun controlului privind disciplina in autorizarea ~i executarea lucrarilor de constructii 
in baza noilor proceduri urmatoarele categorii de constructii: 

a) Constructii autorizate in curs de executie; 
b) Constructii finalizate pentru care nu s-a efectuat receptia; 

c) Constructii executate fara autorizatie de construire; 
d) Constructii executate cu abateri fata de autorizatie; 
e) Constructii nedeclarate la organele fiscale; 
f) Constructii cu autorizatie expirata sau in curs de expirai·e. 

Art. 3 - Se aproba efectuarea periodica a zborurilor cu aeronave fara pilot la bord (drone/UAV) pe 
intreg intravilanul localitatilor componente, cu respectarea reglementarilor A.A.C.R. (Autoritatea Aeronautica 
Civila Romana) ~i a spatiului aerian restrictionat, conform Regulamentului de punere in aplicare (UE) m. 
2019/947 ~i Ordinului A.A.C.R. relevant. 

Toate datele geospatiale produse se integreaza 111 platforma GIS a primariei. 
Art. 4 - Imaginile obtinute potfi utilizate ca probe pentru aplicarea sanctiunilor privind disciplina in 

constructii, in conformitate cu legislatia privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii ~i pentru 
impunerea din oficiu a cladirilor in conditiile prevederilor Codului de procedura fiscala. 

Art. 5 - Prevederile prezentei hotarari vor fi duse la indeplinire de primarul comunei Lechinta prin 
compartimentele de specialitate. 

Art. 6 - Prezenta hotarare va fi comunicata: 
Institutiei Prefectului judetului Bistrita-Nasaud; 
Primarului comunei Lechinta.; 
Serviciului/compartimentelor din cadrul primariei Lechinta 
va fi adusa la cuno~tinta publica prin publicarea in Monitorul oficial local al comunei 

AVIZAT DELEGALITATE: 

CRET ARUL GENERAL AL U.A.T., Lechinta 
HA 
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ROMANIA 
JUDEJUL BISTRIJA NASAUD 
COMUNA LECHINTA 

PRIMAR 
Nr. 3821/05.06.2026 

REFERAT DE APROBARE 
privind aprobarea organizarii controlului referitor la 

disciplina in constructii ~i executarea lucrarilor de constructii la nivelul comunei Lechinta 

Subsemnatul Florian Romeo-Daniel, 'in calitate de primar al comunei Lechinta , judetul 
Bistrita - Nasaud,111 conformitate cu : 

- prevederilor art. 20 lit. b) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu 
modificarile ~i completarile ulterioare, ~i 

- prevederilor art. 460 ~i art. 461 din Legea nr. 227/2017 privind Codul fiscal, cu 
modificarile ~i completarile aduse de Ordonanta de urgenta a Guvemului nr. 7/2026, 

-prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, 

republicata, cu modificarile ~i completarile ulterioare; 

- prevederile Ordonantei de urgenta a Guvemului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu 

modificarile ~i completarile ulterioare; 

- reglementarile aplicabile privind utilizarea aeronavelor fara pilot la bord ~i protectia datelor 

Vazand referatele de necesitate 'intocmite de consilierul juridic din cadrul primariei prin care 
se aducela cuno~tinta faptul ca in conformitate cu atributiile autoritatilor admnistratiei publice 
locale cu privire la administrarea creantelor fiscale,gestionarea patrimoniului impozabil ~i 
asigurarea colectarii veniturilor proprii la bugetul local ,se impune adoptarea unor masuri care sa 
permita actualizarea ~i corelarea permanenta a informatiilor fiscale cusituatia existenta 'in teren. 

Necesitatea adoptarii prezentei hotarari rezulta din obligatiile autoritatii administratiei publice 

locale privind: 

* urmarirea modului de respectare a disciplinei in constructii; 

* identificarea constructiilor realizate fara autorizatie de construire sau cu nerespectarea 

autorizatiilor emise; 

* actualizarea evidentelor fiscale ~i urbanistice; 

* punerea in aplicare a dispozitiilor emise de f nspectoratul de Stat 111 Constructii; 

* dezvoltarea instrumentelor modeme de monitorizare teritoriala. 

Implementarea unui sistem organizat de control care va permite cre~terea gradului de 

conformare la prevederile legislatiei 111 domeniul constructiilor ~i va contribui la: 

* prevenirea executarii lucrarilor neautorizate; 



* identificarea constructiilor nedeclarate fiscal; 

* actualizarea bazei de date privind fondul construit; 

* 1mbunatatirea activitatii de urbanism ~i amenajarea teritoriului; 

* eficientizarea activitatii administrative ~i fiscale a autoritatii locale. 

Totodata, utilizarea tehnologiilor moderne de monitorizare geospatiala, respectiv zboruri 
UA V/drone, ortofotoplanuri ~i modele digitale 3D, reprezinta un instrument tehnic eficient pentru 
verificarea evolutiei fondului construit ~i compararea situatiei reale din teren cu documentatiile 

autorizate. 



ROMANIA 
JUDEJUL BISTRITA NASAUD 
COMUNA LECHINTA 

PRIMAR 
Nr. 3822/05.06.2026 

RAPORT DE SPECIALITATE 

privind aprobarea organizarii controlului referitor la 
disciplina in construcfii ~i executarea lucrarilor de constructii la nivelul comunei Lechinta 

Analizand proiectul de hotarare initiat de primarul comunei Lechinta privind aprobarea 

organizarii controlului referitor la disciplina tn constructii ~i executarea lucrari lor de constructii, 
constatam necesitatea adoptarii acestuia in vederea asigurarii unu i cadru organizatoric eficient 
pentru monitorizarea ~i verificarea respectarii legislatiei tn domeniul autorizarii executarii 

lucrarilor de constructii. 

Necesitatea adoptarii prezentei hotarari rezulta din obligatiile autoritatii administratiei 

publice locale privind: 

* urmarirea modului de respectare a disciplinei in constructii; 

* identificarea constructiilor realizate rara autorizatie de construire sau cu nerespectarea 

autorizatiilor emise; 

* actualizarea evidentelor fiscale ~i urbanistice; 

* punerea in aplicare a dispozitii lor emise de lnspectoratul de Stat in Constructii; 

* dezvoltarea instrumentelor moderne de monitorizare teritoriala. 

lmplementarea unui sistem organizat de control va permite cre~terea gradului de conformare la 

prevederile legislatiei in domeniul constructiilor ~i va contribui la: 

* prevenirea executarii lucrarilor neautorizate; 

* identificarea constructiilor nedeclarate fiscal; 

* actualizarea bazei de date privind fondul construit; 

* imbunatatirea activitatii de urbanism ~i amenajarea teritoriului; 

* eficientizarea activitatii administrative ~i fiscale a autoritatii locale. 



Totodata, utilizarea tehnologiilor moderne de monitorizare geospatiala, respectiv zboruri 
UA V /drone, ortofotoplanuri ~i modele digitale 3D, reprezinta un instrument tehnic eficient pentru 
verificarea evolutiei fondului construit ~i compararea situatiei reale din teren cu documentatiile 

autorizate. 

Proiectul de hotarare respecta prevederile: 

* art. 20 lit. b) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile ~i 

completarile ulterioare; 

* art. 460 ~i art. 461 din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile ~i completarile 

ulterioare; 

* prevederile Legii nr. 50/199 l privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, 

cu modificarile ~i completarile ulterioare; 

* prevederile Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu 

modificarile ~i completarile ulterioare; 

* reglementarile aplicabile privind utilizarea aeronavelor fara pilot la bord ~i protectia datelor. 

Din punct de vedere tehnic, administrativ ~i legal, apreciem ca proiectul de hotarare este oportun, 

necesar ~i justificat. 

Fata de cele prezentate, propunem Consiliului Local al comunei Lechinta adoptarea proiectului 
de hotarare privind aprobarea organizarii controlului referitor la disciplina \'n constructii ~i 

executarea lucrarilor de constructii. 
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VISORO GROUP 
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> evatuare prealab1la I Stud1u de fezab1htate 
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Adresa. Sergiu Celibidache, nr. 3A 
Coordonate GPS: 46°44'59.2'N 23"34'43.2'E 
Codul po~tal: 400368 
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Subscrisa VISORO GLOBAL S.R.L., cu sediul Tn Cluj-Napoca, strada Fabricii, nr. 5, Cluj­
Napoca, jud. Cluj, Tnregistrata 1n Registrul Comertului sub nr. J12/4177/2016, avand C.U.I. 

RO36770000, reprezentata prin administrator Robert SZABO-LEDENYI, cu o lista de clienti de 
peste 500 de U.A.T.- uri, va transmitem prezenta: 

ROMANIA 

JUDETUL BISTRITA-NASAUD 

PRIMARIA COMUNEI LECHINTA 

privind organizarea ,i exercitarea controlului 

Cod document: 

Editie: 

Data elaborarii: 

, Elaborat de: 
L 

Avizat de: 

Baza legala principala: 

referitor la disciplina 1n autorizarea si 
' 

executarea lucrarilor de constructii 

PO-UC-001 

1 / Revizia 0 

_05.06. 2026 

Compartimentul Urbanism ~i Constructii 

Secretarul General al UAT Lechinta 

OUG nr. 7/2026 publicata fn MOf. Partea I, nr. 
141/24.02.2026 

Situatia editiilor ~i a reviziilor in cadrul editiilor procedurii 



Nr. 
crt. 

1 

2 
3 

4 

5 

6 

.,iV' .. -•<Utf;- VISORO GROUP 
f!J. 

* '• * 
> R E N N S f , Plan urbanistic gene1al I 
• Evalua,e prealabila , , Stud1u de fezab1hlale 

pentru inspec\1e flscala 1 ► Oocumentai1a de av,zare 
• Cartografiere 30 a lucr3nlor de interven\ie 
> Reglstrul spa111lor verzi ► Cadastru subteran 

Nr. Editia sau, dupa caz Componenta 
crt. revizia in cadrul editiei revizuita 

1 2 
1 Editia I. Elaborare initiala 

2 Revizia I. Componenta 
Componenta 
Comoonenta 

Adresa: Sergiu Celibidache, nr. 3A 
Coordonate GPS: 46°44'59.2'N 23'34'43.2"E 
Codul po~tal: 400368 
Telefon: +40 723 161 546 
Email: office@visoro-global.ro 

www.visoro-global.ro 

Modalitatea Data la care se 
reviziei aplica prevederile 

editiei sau reviziei 
editiei 

3 4 
- -

Mod ificare Lista -
Modificare editie 
Modificare legislatie 

Lista cuprinzand persoanele la care se difuzeaza editia sau, dupa caz, revizia din cadrul editiei 
procedurii. 

Scopul difuzarii Ex. Cod Functia Numele §i Data Semnatura 

nr. Comparti prenumele primirii 
ment 

1 2 3 4 5 6 7 

Aplicare 1 01 Primar 

Aolicare 1 02 Viceorimar 
Aplicare 1 04 Secretar 

qeneral UAT 

Aplicare + 1 05 9ef serviciu 
Pastrare buget 

contabilitate 
lnformare+ 1 05 Consilier 
Alte scopuri Superior 
lnformare+ 1 05 Consilier 
Alte scopuri Suoerior 

Capitolul I - Scop, obiective ~i baza legala 

Art. 1 - Scopul procedurii 
Prezenta procedura operationala stabile9te cadrul organizatoric, metodologic 9i tehnic pentru organizarea 9i 
exercitarea controlului privind disciplina Tn autorizarea 9i executarea lucrarilor de constructii pe raza teritorial­
administrativa a comunei Lechinta, precum 9i mecanismul de urmarire a modului de Tndeplinire a dispozitiilor 

emise de lnspectoratul de Stat Tn Constructii (ISC). 

Procedura a fost elaborata Tn conformitate cu obligatia legala instituita prin art. XLVI din Ordonanta de Urgenta 
a Guvernului nr. 7/2026, publicata Tn Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 141/24.02.2026, care prevede 
ca autoritatile administratiei publice locale au obligatia de a aproba proceduri privind organizarea 9i exercitarea 
controlului referitor la disciplina Tn autorizarea 9i executarea lucrarilor de constructii, Tn termen de 90 de zile 

de la data intrarii Tn vigoare a actului normativ. 
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Art. 2 - Obiectivele rocedurii 
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Coordonate GPS: 46.44'59.2' N 23'34'43.2'E 
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Prezenta procedura urmare9te indeplinirea urmatoarelor obiective principale: 

Asigurarea unui control sistematic, periodic 9i documentat al disciplinei in constructii pe intreg 
teritoriul administrativ al unitatii administrativ-teritoriale; 

ldentificarea lucrarilor de constructii executate fara autorizatie de construire sau cu nerespectarea 
prevederilor autorizatiei emise; 

ldentificarea constructiilor finalizate pentru care proprietarii nu au efectuat receptia la terminarea 
lucrarilor 9i nu au depus documentele necesare i nregistrarii in evidentele fiscale; 

lmplementarea unui sistem geospatial de monitorizare a teritoriului, prin utilizarea tehnicilor de 
fotogrammetrie aeriana (drone), ortofotoplanuri 9i modele 3D, care sa permita compararea periodica 
a starii reale a constructiilor cu situatia documentata in autorizatiile emise; 

Asigurarea transmiterii sistematice a informatiilor privind constructiile catre compartimentul fiscal al 
primariei, inclusiv pentru constructiile la care nu a fost efectuata receptia finala, conform noilor 
prevederi legale; 

Urmarirea modului de indeplinire a dispozitiilor emise de lnspectoratul de Stat in Constructii in urma 
controalelor efectuate pe raza unitatii administrativ-teritoriale; 

Crearea unei baze de date geospatiale actualizate privind fondul construit de pe raza unitatii 
administrativ-teritoriale, integrata in Sistemul Informational Geografic (GIS) al primariei. 

Art. 3 - Baza le ala 

Prezenta procedura se fundamenteaza pe urmatorul cadru normativ in vigoare: 

Obs.: NU este necesara transcrierea textului actelor normative in Procedura operationala. Este 
suficienta enumararea numarului 9i titlului actului normativ, altfel PO devine voluminoasa in mod inutil. 

A. Acte normative principale - obligatii directe 

OUG nr. 7/2026, Art. XLVI: Autoritafile administrafiei pub/ice locale au ob/igafia de a aproba proceduri 
privind organizarea 9i exercitarea controlului referitor la disciplina Tn autorizarea 9i executarea lucrari/or 
de construcfii, Tn termen de 90 de zile de la intrarea Tn vigoare a prezentei ordonan(e. 

OUG nr. 7/2026, Art. VII pct. 4 [art. 37 alin. (25
) din Legea nr. 50/1991]: Structurile de specialitate din 

primarii var transmite compartimentelor fiscale informafiile din autorizafiile de construire, inclusiv 
suprafefele 9i termenele, indiferent daca recep(ia fina/a a avut foe sau nu. 

OUG nr. 7/2026, Art. VII pct. 4 [art. 37 alin. (24
) din Legea nr. 50/1991]: Se introduce obligafia 

efectuarii recepfiei par(ia/e atunci cand lucrarile nu sunt finalizate Tn termen, pentru stabilirea impozitelor 
aferente. 

OUG nr. 7/2026, Art. VII pct. 4 [art. 37 alin. (26
) din Legea nr. 50/1991]: Proprietarii trebuie sa notifice 

autoritafile locale cu eel pufin 10 zi/e Tnainte de expirarea autorizafiei Tn caz de neTncepere sau 
imposibilitate de finalizare a lucrarilor, pentru a evita impunerea fisca/a. 

OUG nr. 7/2026, Art. VII pct. 3 [art. 27 alin. (41) din Legea nr. 50/1991]: Contravenfiile privind 
obstrucfionarea controlu/ui [art. 26 a/in. (1) lit. j)J se constata de organe/e /SC, Tnsa sancfiunea se aplica 
autoritafii sau institufiei pub/ice Tn cauza, nu persoanei fizice direct. Autoritatea/institufia sancfionata are 
drept de regres impotriva persoanei fizice din aparatul propriu care a savar9it fapta de obstrucfionare, Tn 
condi(iile /egii. 
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B. Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii 

Legea nr. 5011991, Art. 1 alin. (1 ): Executarea lucrarilor de construcfii este permisa numai pe baza 
unei autorizafii de construire sau de desfiinfare, emisa rn condifiile prezentei legi. 

Legea nr. 5011991, Art. 27 alin. (1 ): Autoritatea administrafiei pub/ice locale judefene $i locale au 
obligafia sa urmareasca respectarea disciplinei rn domeniul autorizarii executarii /ucrarilor rn construcfii 
rn cadrul unitafilor /or administrativ-teritoriale, precum 9i sa ia masurile prevazute de lege. 

Legea nr. 50/1991 , Art. 27 alin. (2): Primarii 9i pre$edinfii consi/iilor judefene vor desemna personalul 
Tmputernicit sa exercite controlu/ privind disciplina rn executarea lucrarilor de construcfii. 

Legea nr. 50/1991, Art. 27 alin. (6): Persoanele cu atribufii de control din administrafia publica /ocala 
au obligafia de a co/abora cu structuri/e /SC in exercitarea atribufiilor de inspecfie. 

Legea nr. 5011991 , Art. 26 alin. (1) coroborat cu Art. 27 alin. (3) : Art. 26 a/in. (1): Constituie 
contravenfii: lit. a) executarea sau desfiinfarea fara autorizafie a lucrarilor prevazute la art. 3; lit. b} 
executarea sau desfiin(area cu nerespectarea prevederilor autorizafiei 9i a proiectu/ui tehnic; lit. j) 
Tmpiedicarea ori sustragerea de la efectuarea contro/ului prin interzicerea accesului organelor de control 
sau neprezentarea documente/or solicitate. Art. 27 a/in. (3): Constatarea $i sancfionarea revine 
compartimentelor de specialitate ale APL, cu excepfiile prevazute de lege. 

Legea nr. 50/1991, Art. 27 alin. (3) [competenta de constatare] ~i Art. 31 [prescriptia] : Art. 27 a/in. 
(3): Contravenfii/e prevazute la art. 26 a/in. (1), cu excep(ia celor de la lit. h), h 1), i)-k) $i o), se constata 

9i se sancfioneaza de compartimentele de specialitate cu atribufii de control ale autoritafilor 
administrafiei pub/ice locale. Art. 31: Dreptul de a constata contravenfiile $idea aplica amenzi/e 
prevazute la art. 26 se prescrie rn termen de 3 ani de la data savar9irii faptei. 

C. Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului ~i urbanismul 

Legea nr. 350/2001, Art. 56 alin . (1 ): Autoritafile administrafiei pub/ice locale sunt obligate sa asigure 
respectarea documentafiilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism aprobate, potrivit legii. 

Legea nr. 350/2001 , Art. 56 alin . (6): Consiliile judefene 9i locale raspund de respectarea prevederilor 
documentafiilor de amenajare a teritoriului 9i de urbanism, pentru teritoriul /or administrativ. 

Legea nr. 35012001 , Art. 59: Persoanele fizice sau juridice care construiesc fara respectarea 
documentafiilor de urbanism aprobate sau fara autorizafie de construire poarta raspunderea civila, 
contravenfionala sau penala, dupa caz, rn condifiile legii. 

D. Ordonanta Guvernului nr. 2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor 

OG nr. 212001 , Art. 7 al in. (1 ): Actul prin care se stabilesc 9i se sancfioneaza contravenfiile prevede rn 
mod obligatoriu: descrierea faptei ce constituie contravenfie; sancfiunea principa/a $i, dupa caz, 
sancfiunea complementara ce se aplica. 

OG nr. 2/2001, Art. 16 alin. (1 ): Procesul-verba/ de constatare a contravenfiei va cuprinde rn mod 
obligatoriu: data $i locu/ unde este incheiat; numele, prenumele, calitatea 9i institufia din care face parte 
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agentul constatator; datele personale din actul de identitate, inc/usiv codul numeric personal, ocupafia $i 
/ocul de munca ale contravenientului. 

E. Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 - Codul Administrativ 

OUG nr. 5712019 (Codul Administrativ), Art. 155 alin. (1) lit. d): Primaru/ fndepline$te atribufii 
prevazute de /ege privind respectarea $i asigurarea ordinii pub/ice, starea civila, autorizarea 
construcfiilor, a amenajarilor $i a plantafiilor. 

OUG nr. 5712019 (Codul Administrativ), Art. 155 alin. (3) lit. e) : Primaru/ fndepline$te orice a/te 
atribufii stabilite prin lege. 

OUG nr. 5712019 (Codul Administrativ), Art. 212: Secretarul general al unita(ii/subdiviziunii 
administrativ-teritoriale avizeaza, pentru /egalitate, ordinele $i dispozifiile primarului, ale pre$edintelui 
consiliului jude(ean, hotararile consiliului local. 

F. Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal 

Legea nr. 227/2015 (Codul Fiscal), Art. 455: lmpozitul pe cladiri se calculeaza pe baza valorii 
impozabile a c/adirii. Va/oarea impozabi/a a cladirii se calculeaza prin rnmulfirea suprafefei construite 
desfa!jurate cu valoarea impozabila corespunzatoare, exprimata rn leilm2

• 

Legea nr. 227/2015 (Codul Fiscal), Art. 461 alin. (2): Contribuabilul are obligafia sa depuna o 
declarafie fiscala cu privire la cladirile dobandite, rnstrainate sau care au suferit modificari rn termen de 
30 de zile de la data dobandirii, rnstrainarii sau modificarii. 

Legea nr. 22712015 (Codul Fiscal), Art. 493: Consiliile locale adopta hotarari privind impozitele $i 
taxele locale ln termen legal, acestea putand stabili niveluri ale impozite/or $i taxelor cu respectarea 
plafoanelor legate. 

G. Hotararea Guvernului nr. 273/1994 privind aprobarea Regulamentului de receptie a 
lucrarilor de constructii ~i instalatii aferente acestora 

HG nr. 273/1994, Art. 6: Recep(ia la terminarea lucrarilor se efectueaza de comisia de recepfie numita 
de investitor. Din comisie fac parte: un reprezentant al autorita(ii administrafiei pub/ice pe teritoriul careia 
este situate construc(ia, ln cazul obiectivelor prevazute in anexa nr. 1 la lege. 

HG nr. 27311994, Art. 8: Lucrari/e de construc(ii care nu au fast recepfionate nu pot fi date rn folosin(a. 
lnvestitorul este obligat sa organizeze recepfia la terminarea lucrarilor rn termen de eel mu/t 15 zile de la 
notificarea terminarii Jucrarilor de catre constructor. 

HG nr. 273/1994, Art. 30: lnvestitorul are ob/igafia de a efectua recep(ia fina/a dupa expirarea perioadei 
de garanfie, eel mai tarziu rn termen de 60 de zile de la data expirarii acestei perioade. 

Capitolul II - Domeniu de aplicare 
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Prezenta procedura se aplica pe intregul teritoriu administrativ al comunei/ora9ului/municipiului __ , 
incluzand intravilanul localitatii/localitatilor componente 9i extravilanul, pentru categoriile de constructii 9i 
lucrari definite la Art. 5. 

Art. 41 
- Capacitate institutionala i scenarii de aplicare __________ _ 

UAT cu arhitect-!jef sau structura de specialitate proprie 
Temei legal: Art. 36 alin. (1) din Legea nr. 350/2001; art. 361 alin. (1) lit. a)-c) din Legea nr. 350/2001 ; 
art. 27 alin. (1 )-(3) din Legea nr. 50/1991 . 

Mod de aplicare: Procedura se aplica integral in forma standard. Toate atributiile prevazute in prezenta 
procedura se exercita de catre compartimentul de specialitate condus de arhitectul-~ef sau, dupa caz, de 
persoana cu responsabilitate in domeniul amenajarii teritoriului ~i urbanismului, conform fis~ei postului ~i 
atributiilor legale. 

Documente obligatorii: Nu sunt necesare documente suplimentare fata de cele prevazute in procedura. 

Nota importanta comuna tuturor scenariilor: lndiferent de scenariul aplicat, primarul unitatii 
administrativ-teritoriale raspunde personal, in calitate de reprezentant legal al UAT, pentru: (1 ) asigurarea 
ca controlul se exercita efectiv pe teren ; (2) urmarirea modului de indeplinire a masurilor dispuse de ISC, 
conform art. 29 alin. (3) din Legea nr. 50/1991; (3) aplicarea sanctiunilor contravenientionale, conform art. 
27 alin. (5) din Legea nr. 50/1991; (4) sesizarea organelor de urmarire penala cand faptele constatate 
i ntrunesc elementele unei infractiuni conform art. 24 din Legea nr. 50/1991 . Neorganizarea sau 
neexercitarea controlului constituie contraventie sanctionata cu amenda de la 1.000 lei la 5.000 lei, 
aplicata autoritatii publice locale, cu drept de regres al UAT impotriva persoanei fizice responsabile, 
conform art. 26 alin. (1) lit. j) ~i art. 27 alin. (41) din Legea nr. 50/1991, astfel cum a fost modificat prin 
OUG nr. 7/2026, Art. VII pct. 3. 

Art. 5 - Categoriile de constructii si lucrari supuse controlului_ ~ 

Sunt supuse controlului exercitat in temeiul prezentei proceduri, pe intreg teritoriul unitatii administrativ­
teritoriale, urmatoarele categorii: 

A. Construc\ii autorizate in curs de execu\ie 
Controlul urmare9te respectarea prevederilor autorizatiei de construire privind: 

amplasamentul, regimul de inaltime, dimensiunile 9i aspectul arhitectural fata de proiectul tehnic 
aprobat; 

respectarea conditiilor 9i avizelor integrate in autorizatie (ISC, furnizori utilitati, aparare civila etc.); 

existenta la punctul de lucru a autorizatiei de construire 9i a proiectului tehnic; 

respectarea termenelor de executie prevazute in autorizatie; 

semnalizarea 9i imprejmuirea 9antierului conform normelor i n vigoare; 

existenta personalului tehnic calificat pe 9antier (diriginte de 9antier atestat). 

B. Construc\ii finalizate pentru care nu s-a efectuat recep\ia 

Controlul identifica situatiile in care: 
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lucrarile de constructii au fast finalizate rn fapt, dar investitorul nu a solicitat receptia la terminarea 
lucrarilor conform HG nr. 273/1994; 
autorizatia de construire a expirat fara ca lucrarile sa fie finalizate 9i fara ca proprietarul sa fi notificat 
primaria cu eel putin 10 zile rnainte de expirare, conform OUG nr. 7/2026, Art. VII pct. 4 [art. 37 alin. 
(26) din Legea nr. 50/1991); 
constructia este utilizata/locuita fara a fi urmata de procedura de receptie. 

C. Constructii executate fara autorizatie de construire 
Controlul identifica toate constructiile noi sau extinderi la constructii existente realizate fara obtinerea 

prealabila a autorizatiei de construire, inclusiv: 

constructii noi ridicate fara nicio autorizatie; 
extinderi ale suprafetei construite (etaje adaugate, annexe, extinderi laterale sau verticale) executate 
fara autorizatie; 
schimbari de destinatie a cladirilor realizate fara documentele legale necesare; 

Tmprejmuiri, bazine, piscine, platforme betonate, constructii provizorii cu caracter de permanenta, 
realizate fara autorizatie; 
constructii demolate sau desfiintate fara autorizatie de desfiintare. 

D. Constructii executate cu abateri fata de autorizatie 
Controlul identifica situatiile rn care executia se abate de la autorizatia emisa, cum ar fi: 

depa9irea suprafetei construite autorizate (amprenta la sol sau suprafa\a desfa9urata); 

nerespectarea regimului de Tnaltime autorizat; 

modificari ale aspectului arhitectural fa\a de proiectul aprobat; 
nerespectarea aliniamentelor, a distantelor fa\a de limitele de proprietate sau fata de alte construc\ii; 

utilizarea unor materiale sau solu\ii tehnice care nu au fast prevazute rn proiect. 

E. Constructii nedeclarate la organele fiscale 
Controlul identifica discrepantele dintre suprafetele/valorile impozabile declarate la organele fiscale 9i situatia 
reala din teren, prin compararea datelor geospatiale cu evidentele fiscale ale compartimentului de specialitate. 

F. Constructii cu autorizatie expirata sau in curs de expirare 
Procedura prevede monitorizarea sistematica a autorizatiilor de construire emise, pentru identificarea 

situatiilor rn care: 

termenul de valabilitate al autoriza\iei a expirat fara finalizarea lucrarilor; 

termenul de valabilitate al autorizatiei urmeaza sa expire Tn mai putin de 30 de zile; 

proprietarul nu a solicitat prelungirea valabilita\ii autorizatiei In conditiile legii. 

Capitolul Ill - Responsabilitati ~i atributii 

Art. 6 - Structura responsabila cu implementarea procedurii 

Responsabilitatea organizarii 9i exercitarii controlului privind disciplina rn constructii revine structurii de 
specialitate a primariei, respectiv Compartimentul/Serviciul de Urbanism 9i Constructii, coordonat de 
Arhitectul-$ef al unita\ii administrativ-teritoriale, sau, dupa caz, de persoana cu atributii rn domeniu desemnata 
prin dispozitie a primarului, rn localitatile unde func\ia de Arhitect-$ef nu este ocupata. 
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1 n aplicarea prezentei proceduri, Primarul comunei/ora9ului/municipiului ____ exercita urmatoarele 
atributii: 

1. Emite dispozitia de desemnare a personalului imputernicit sa exercite controlul privind disciplina in 
constructii, conform art. 27 alin. (2) din Legea nr. 50/1991; 

2. Aproba planul anual de control al disciplinei in constructii, propus de Arhitectul-$ef; 

3. Emite, la propunerea Arhitectului-$ef, dispozitii de oprire a lucrarilor executate fara autorizatie sau 
cu abateri fata de aceasta; 

4. Sesizeaza in scris lnspectoratul de Stat in Constructii cu privire la situatii le constatate care 
depa9esc competenta de solutionare a autoritatii publice locale; 

5. Urmare9te aplicarea masurilor dispuse de ISC 9i raporteaza stadiul implementarii; 

6. Aproba contractele de servicii geospatiale necesare implementarii mecanismului tehnic de control, 
in limita bugetului alocat; 

7. Raporteaza Consiliului Local, semestrial, situatia controlului disciplinei in constructii. 

Art. 8 - Atributiile Arhitectului-Sef / Res onsabilului cu Urbanismul 

8. Coordoneaza intreaga activitate de control al disciplinei in constructii, conform prezentei proceduri; 

9. Elaboreaza 9i actualizeaza anual Planul de control al disciplinei in constructii; 

10. Supervizeaza utilizarea sistemului GIS 9i a datelor geospatiale produse prin zboruri de drona pentru 
identificarea abaterilor; 

11. Analizeaza rapoartele de control geospatial produse semestrial 9i dispune verificarea in teren a 
situatiilor identificate; 

12. Coordoneaza transmiterea sistematica a informatiilor din autorizatiile de construire catre 
Compartimentul Fiscal, inclusiv pentru constructiiie fara receptie finala, conform OUG nr. 7/2026, 
Art. VII pct. 4 [art. 37 alin. (25

) din Leg ea nr. 50/1991 ]; 

13. lntocme9te notificarile catre proprietarii ale caror autorizatii urmeaza sa expire sau au expirat; 

14. Supervizeaza procedura de receptie paftiala pentru construc\iile la care autoriza\ia a expirat fara 
finalizarea lucrarilor; 

15. Reprezinta primaria in relatia cu I nspectoratul de Stat in Constructii; 

16. Mentine Registrul de Evidenta al Dispozitiilor ISC 9i urmare9te implementarea acestora; 

17. Raporteaza trimestrial Primarului situa\ia controlului disciplinei in constructii. 

Art. 9 - Atributiile lnspectorului/lns ectorilor de Urbanism 

18. Efectueaza verificarile in teren in baza Planului de control anual 9i a solicitari lor punctuale; 

19. Utilizeaza datele geospatiale (ortofotoplan, model 3D, straturi GIS) ca instrumente primare de 
orientare 9i documentare a controlului; 

20. 1ntocme9te procese-verbale de constatare a contraven\iilor, conform formularelor standard aprobate; 

21 . Fotografiaza 9i geolocheaza fiecare situatie de neconformitate identificata; 

22. Notifica in scris proprietarii constructiilor identificate ca neconforme; 

23. lntocme9te dosarele de sesizare catre ISC pentru situatiile care depa9esc competenta locala; 

24. Actualizeaza sistematic baza de date GIS cu rezultatele verificarilor in teren; 

25. Raporteaza lunar Arhitectului-$ef situatia verificarilor efectuate. 

Art. 10 - Atributiile Com artimentului Fiscal 
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26. Prime9te de la Compartimentul Urbanism informa\iile din autoriza\iile de construire, inclusiv pentru 
construc\iile fara recep\ie finala, conform OUG nr. 7/2026, Art. VII pct. 4 [art. 37 alin. (25

) din Legea 
nr. 50/1991 ]; 

27. inregistreaza 9i proceseaza datele geospa\iale transmise de Compartimentul Urbanism privind 
constructiile existente pe teritoriul UAT, comparand cu declara\iile fiscale ale contribuabililor; 

28. ldentifica si notifica contribuabilii care nu au declarat constructi i sau le-au declarat cu 
suprafe\e/valori diminuate fata de realitate; , 

29. Emite decizii de impunere pentru constructiile identificate ca nedeclarate sau subdeclarate fiscal; 

30. Transmite Compartimentului Urbanism lista contribuabililor notificati 9i stadiul conformarii fiscale; 

31. Participa la 9edin\ele trimestriale de coordonare inter-departamentala. 

Art. 11 - Atributiile Secretarului General al UAT 

32. Avizeaza pentru legalitate prezenta procedura 9i orice revizii ulterioare ale acesteia; 

33. Avizeaza pentru legalitate procesele-verbale de constatare a contraven\iilor in domeniul 
construc\iilor; 

34. Coordoneaza transmiterea in termen legal a proceselor-verbale de contraven\ie; 

35. Asigura evidenta 9i arhivarea documentelor emise in aplicarea prezentei proceduri. 

Art. 12 - Relatia cu lnspectoratul de Stat in Constructii ISC 

Colaborarea cu ISC se desfa9oara pe baza prevederilor art. 27 alin. (3) 9i (4) din Legea nr. 50/1991 9i ale 
OUG nr. 7/2026, dupa cum urmeaza: 

36. Primaria sesizeaza ISC in scris, cu dosar tehnic complet (fotografii, date geospatiale, copii 
autorizatii), pentru toate situa\iile de constructii neautorizate cu valoare estimata a lucrarilor peste 
50.000 lei sau cu rise structural; 

37. Primaria mentine Registrul Dispozitiilor ISC, inregistrand fiecare dispozi\ie primita cu: numarul 9i 
data dispozi\iei, obiectul, termenul de implementare, stadiul la fiecare termen de raportare; 

38. Primaria transmite ISC, la termenele solicitate, rapoarte privind stadiul implementarii dispozi\iilor 
emise; 

39. Primaria participa, la solicitarea ISC, la ac\iunile comune de control pe teritoriul UAT; 

40. Arhitectul-$ef are obligatia de a raspunde in scris oricarei solicitari a ISC in termen de maximum 15 
zile lucratoare de la primire. 

Capitolul IV - Metodologia de control geospatial 

Principiul fundamental al metodologiei 
Controlul disciplinei in constructii se realizeaza prin COMPARARE: se compara permanent situatia 
reala din teren, capturata periodic prin zbor de drona 9i prelucrare geospatiala, cu situatia 
documentara (autorizatii emise, declaratii fiscale, PUG). Discrepantele identificate constituie situatii 
ce necesita verificare in teren 9i, dupa caz, sanctionare contraventionala sau sesizare ISC. 

Art. 13 - lnstrumentele tehnice de control 

Metodologia de control se bazeaza pe integrarea urmatoarelor instrumente tehnice: 

A. Sistemul de zbor UAV (drone) pentru capturare aerofotogrammetrica 
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Zborurile cu aeronave fara pilot la bord (drone/UAV) se efectueaza periodic pe 1ntreg intravilanul 
localitatiillocalitatilor componente, cu respectarea reglementarilor AACR (Autoritatea Aeronautica Civila 
Romana) 9i a spatiului aerian restrictionat, conform Regulamentului de punere 1n aplicare (UE) nr. 2019/947 

9i Ordinului AACR relevant. 

Parametrii tehnici minimi ai zborurilor de control: 

Rezolutie spatiala a ortofotoplanului: minimum 5 cm/pixel la sol (Ground Sample Distance - GSD s 
5 cm); 

Acoperire stereoscopica: minimum 80% longitudinal 9i 60% transversal; 

Sistemul de coordonate de referin\a: Stereo 70 (EPSG:31700) sau ETRS89 (EPSG:4258), conform 
standardelor nationale ANCPI; 

Precizia geometrica a ortofotoplanului: :5 10 cm 1n plan (RMSE); 

Sistemul de colectare a datelor: aparat foto calibrat metric, cu 1nregistrare GPS diferential 
(RTK/PPK) pentru eliminarea necesita\ii unui numar mare de puncte de control la sol. 

B. Modelul Digital de Suprafata (MDS) ~i Modelul 3D al constructiilor 
Pe baza imaginilor aeriene capturate, se produce un Model Digital de Suprafata (MOS) al teritoriului controlat, 
care permite: 

Determinarea 1naltimii construc\iilor 9i implicit a numarului de niveluri, pentru verificarea respectarii 
regimului de 1nal\ime autorizat; 

Calculul volumetric al construc\iilor, utilizat ca indicator de validare fa\a de suprafe\ele declarate 
fiscal; 

Detectarea automata a modificarilor fata de zborurile anterioare (change detection), prin algoritmi 
GIS de comparare a modelelor de suprafata din perioade diferite. 

C. Sistemul Informational Geografic (GIS) integrat al primariei 
Toate datele geospatiale produse se integreaza 1n platforma GIS a primariei, constituind straturi tematice 
distincte: 

Stratul ortofotoplan - ultima imagine aeriana disponibila, actualizata periodic; 

Stratul construc\ii existente - perimetrul construc\iilor identificate din zbor, cu atribute: suprafata la 
sol, numar niveluri estimate, utilizare estimata, coordonate centroid; 

Stratul autoriza\ii emise - perimetrul 9i parametrii constructiilor autorizate, extrase din registrul 
autoriza\iilor primariei; 

Stratul construc\ii declarate fiscal - perimetrul 9i suprafetele declarate la compartimentul fiscal; 

Stratul neconformitati - construc\ii le identificate ca potential neautorizate sau cu abateri fata de 
autorizatie; 

Stratul dispozitii ISC - localizarea geografica a fiecarei dispozi\ii ISC active, cu stadiul 
implementarii. 

D. Raportul de control geospatial 
Pe baza analizei datelor GIS, furnizorul de servicii geospa\iale autorizat produce un Raport de control 
geospa\ial, cu o periodicitate de minimum o data pe an, care cuprinde: 

Lista construc\iilor noi identificate fata de zborul anterior, cu coordonate 9i suprafete; 

Lista construc\iilor care prezinta extinderi sau modificari fa\a de zborul anterior; 

Lista construc\iilor identificate ca poten\ial neautorizate (nu exista autorizatie corespunzatoare in 
registrul primariei); 

Lista constructiilor la care suprafa\a reala identificata din zbor depa9e9te semnificativ suprafata 
declarata fiscal; 

Lista autoriza\iilor expirate fara confirmare de finalizare a lucrarilor; 
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Harti tematice pentru fiecare categorie de neconformitate identificata. 

Art. 14 - Planul anual de control al disci linei in constructii 

Arhitectul-9ef elaboreaza pana la data de 31 ianuarie a fiecarui an Planul Anual de Control al Disciplinei 1n 

Constructii, care cuprinde eel putin: 

41. Calendarul zborurilor de drona planificate pentru anul 1n curs (minimum 1 zbor anual pe intravilanul 
integral, plus zboruri punctuale la solicitare); 

42. Numarul estimat de verificari 1n teren planificate (minimum [X] verificari/luna); 

43. Zonele prioritare de control identificate pe baza analizei raportului geospatial din anul anterior; 

44. Resursele umane alocate (personal cu atributii de control, desemnat prin dispozitie a primarului); 

45. Resursele financiare estimate (contracte de servicii geospatiale, transport, echipamente); 

46. lndicatorii de performanta ai activitatii de control. 

Planul anual se aproba prin dispozitie a Primarului 9i se raporteaza Consiliului Local la prima 9edinta ordinara 

din trimestrul I. 

Art. 15 - Procedura de verificare in teren 

Verificarea 1n teren se declan9eaza 1n baza: 

Raportului de control geospatial (verificare sistematica a situatiilor identificate prin zbor); 

Sesizarilor/reclamatiilor cetatenilor sau altar institutii; 

Solicitarilor ISC; 

Planului Anual de Control. 

lnspectorul de urbanism desemnat efectueaza verificarea 1n teren parcurgand obligatoriu etapele: 

47. Pregatirea verificarii: consultarea stratului GIS cu situatia cadastrala, a autorizatiei de construire 
(daca exista), a datelor geospatiale din zborul de drona; imprimarea sau descarcarea pe dispozitiv 
mobil a extrasului GIS pentru zona de verificat; 

48. Verificarea fizica a amplasamentului: identificarea constructiei pe teren, compararea cu datele din 
autorizatie 9i cu imaginea din zbor; masuratori dimensionale sumare (fata de aliniamente, fata de 
limite de proprietate); fotografierea sistematica a constructiei din eel putin 4 laturi; 

49. Consemnarea rezultatelor: completarea Fi9ei de Verificare 1n Teren (Anexa nr. 2 la prezenta 
procedura) cu toate constatarile; geolocalizarea fotografiilor prin dispozitiv cu GPS; concluzia: 
conform I neconform / necesita documentare suplimentara; 

50. Actiunea subsecventa: pentru situatii conforme - 1nchiderea fi9ei; pentru situatii neconforme -
initierea procesului-verbal de constatare a contraventiei 9i/sau a procedurii de sesizare ISC; 
actualizarea stratului GIS cu rezultatul verificarii. 

Art. 16 - Procedura de constatare a contraventiei ~i aplicare a sanctiunilor 

Personalul 1mputernicit prin dispozitie a Primarului, conform art. 27 alin. (2) din Legea nr. 50/1991, are 
competenta de a constata contraventiile prevazute la art. 26 din Legea nr. 50/1991 9i de a propune aplicarea 

sanctiunilor. 

Procesul-verbal de constatare a contraventiei se 1ntocme9te conform OG nr. 2/2001 9i contine obligatoriu: 

data 9i locul 1ncheierii (incluzand coordonatele GPS ale amplasamentului); 

numele, prenumele, calitatea 9i numarul legitimatiei agentului constatator; 

datele de identificare ale contravenientului (proprietar sau beneficiar al lucrarilor); 
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descrierea precisa a faptei contraventionale, cu referire la prevederile legale Tncalcate; 

dovezile administrate: fotografii geolocalizate, extras din GIS cu imaginea din zbor, copie dupa 
autorizatia de construire (daca exista), marturii; 

sanctiunea aplicata (amenda conform art. 26 din Legea nr. 50/1991: 1.000 - 100.000 lei pentru 
persoane fiz ice 9i 3.000 - 100.000 lei pentru persoane juridice, Tn functie de gravitate); 

masurile complementare dispuse: intrare Tn legalitate, demolare partiala, oprirea lucrarilor; 

termenul de contestare (15 zile de la comunicare). 

Conform OUG nr. 7/2026, Art. IX pct. 2 [art. 25 alin. (1 2
) din OG nr. 2/2001], in lipsa prezentei contravenientului 

sau i n cazul refuzului de primire a procesului-verbal, daca aceste imprejurari nu sunt Tnregistrate cu mijloace 
audio-video ale organului din care face parte agentul constatator, comunicarea procesului-verbal se face de 
agentul constatator Tn termen de eel mult doua luni de la data Tncheierii acestuia. 

Conform OUG nr. 7/2026, Art. IX pct. 3 [art. 28 alin. (1 1
) din OG nr. 2/2001 ], pentru amenzi aplicate Tn domeniul 

autorizarii executarii lucrarilor de constructii 9i urbanismului, contravenientul poate achita jumatate din 
cuantumul amenzii Tn termen de eel mult 15 zile de la data inmanarii sau comunicarii procesului-verbal, agentul 
constatatorfacand mentiune expresa despre aceasta posibilitate. EXCEPTIE: reducerea de 50% nu se aplica 
pentru contraventiile prevazute la art. 26 alin. (1) lit. a) 9i b) din Legea nr. 50/1991 (lucrari executate fara 
autorizatie de construire/desfiintare sau cu nerespectarea prevederilor acestora). 

Art. 17 -Transmiterea datelor la Com artimentul Fiscal 

Compartimentul Urbanism transmite Compartimentului Fiscal, lunar, urmatoarele informatii: 

Tipul de informatie transmisa Sursa datelor I Termenul de transmitere 

Lista autorizatiilor de construire 
emise in luna precedenta 
(suprafete, nr. niveluri, valoare 
autorizata) 

Lista autorizatiilor expirate in 
luna precedenta fara confirmare 
de finalizare 

Lista constructiilor identificate 
prin control geospatial ca 
potential nedeclarate fiscal 

Lista proceselor-verbale de 
constatare emise (construc\ii 
neautorizate sau cu abateri) 

Documentele de receptie 
partiala efectuate conform OUG 
nr. 7/2026, Art. VII pct. 4 [art. 37 
alin. (24

) din Leg ea nr. 50/1991] 

Registrul autorizatiilor 5 ale lunii curente 

Registrul autorizatiilor 5 ale lunii curente 

Raport geospatial / GIS La producerea raportului 

Registrul PV-uri 5 ale lunii curente 

Dosar receptie 3 zile de la receptie 

lnformatiile se transmit electronic, Tn format compatibil cu sistemul informatic al compartimentului fiscal , 
Tnsotite de extrase din GIS (harti de localizare) pentru fiecare situatie raportata. 
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Art. 18 - Procedura de receptie partiala pentru constructii cu autorizatie expirata 

Conform OUG nr. 7 /2026, Art. VI I pct. 4 [art. 37 alin. (24
) din Legea nr. 50/1991 ], cand lucrarile nu sunt finalizate 

la expirarea autoriza\iei de construire, Compartimentul Urbanism ini\iaza procedura de recep\ie par\iala, dupa 

cum urmeaza: 

51. La expirarea autoriza\iei, Compartimentul Urbanism notifica proprietarul rn scris, solicitand 
confirmarea stadiului lucrarilor, rn termen de 15 zile; 

52. Daca proprietarul nu raspunde sau confirma ca lucrarile nu sunt finalizate, se organizeaza recep\ia 
par\iala cu comisie numita prin dispozi\ie a Primarului; 

53. Procesul-verbal de recep\ie partiala documenteaza stadiul real al lucrarilor 9i suprafe\ele/volumele 
construite efectiv; 

54. Documentul de recep\ie par\iala se transmite imediat Compartimentului Fiscal pentru stabilirea 
impozitului corespunzator stadiului de executie; 

55. Proprietarul este notificat cu privire la obliga\ia fiscala 9i la necesitatea ob\inerii unei noi autoriza\ii 
pentru finalizarea lucrarilor. 

Capitolul V - Urmarirea dispozitiilor ISC 

Art. 19 - Registrul Dispozitiilor ISC 
Compartimentul Urbanism tine un Registru al Dispozi\iilor ISC, rn format electronic (integrat rn sistemul GIS) 

9i pe suport hartie, care con\ine pentru fiecare dispozi\ie primita: 

Numarul de Tnregistrare 9i data primirii dispozi\iei; 

Numarul 9i data emiterii dispozi\iei de catre ISC; 

Obiectul dispozitiei (construc\ia vizata, cu adresa 9i coordonate GPS); 

Masura dispusa 9i termenul de implementare; 

Responsabilul din cadrul primariei desemnat sa urmareasca implementarea; 

Stadiul implementarii la fiecare termen de raportare (Nernceput / f n curs/ Finalizat); 

Data 9i modalitatea de raportare a stadiului implementarii catre ISC; 

Observa\ii (motive de rntarziere, dificulta\i, sesizari ale proprietarilor etc.). 

Art. 20 - Mecanismul de urmarire ~i raportare 

56. La primirea fiecarei dispozi\ii ISC, Arhitectul-$ef o rnregistreaza rn Registru 9i desemneaza un 
inspector responsabil de urmarire; 

57. lnspectorul responsabil notifica rn scris proprietarul/constructorul vizat, cu precizarea masurii 
dispuse 9i a termenului de conformare; 

58. La jumatatea termenului de implementare, inspectorul responsabil efectueaza o verificare rn teren 9i 
documenteaza stadiul; 

59. Cu 1 O zile Tnainte de expirarea termenului, Arhitectul-$ef raporteaza ISC stadiul implementarii; 

60. La expirarea termenului, inspectorul responsabil efectueaza verificarea finala rn teren 9i rntocme9te 
raportul de conformare/neconformare; 

61. f n caz de neconformare, Arhitectul-$ef sesizeaza ISC rn termen de 3 zile lucratoare 9i propune 
Primarului ini\ierea procedurilor contraven\ionale suplimentare. 
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Capitolul VI - Raportare, indicatori de performanta ~i arhivare 

Art. 21 - Raportarea periodica 

Raport I Continut I Frecventa I Destinatar 

Raport lunar verificari Nr. verificari, PV-uri emise, sesizari Lunar (5 ale Primar 
lunii) ISC, construc\ii identificate 

Raport trimestrial ISC Stadiul implementarii dispozi\iilor ISC Trimestrial ISC jude\ean 
active 

Raport semestrial Consiliu Situa\ia completa a disciplinei 1n Semestrial Consiliu Local 

Local construc\ii , impact fiscal estimat 

Raport geospa\ial anual Analiza GIS comparativa a teritoriului, Anual (Q1) Primar+ CL 
construc\ii noi identificate 

Art. 22 - lndicatori de erformanta ai activitatii de control 

Eficienta aplicarii prezentei proceduri se evalueaza anual pe baza urmatorilor indicatori: 

Numarul de verificari Tn teren efectuate raportat la numarul planificat (tinta: 2:: 90%); 

Procentul construc\iilor identificate prin zbor drept potential neconforme fata de care s-a efectuat 
verificare Tn teren (tinta: 100% Tn termen de 60 de zile); 

Procentul dispozitiilor ISC implementate la termen (tinta: 2:: 85%); 

Numarul constructiilor nedeclarate identificate 9i impuse fiscal (indicator de cre9tere a bazei de 
impozitare); 
Valoarea suplimentara a impozitului pe cladiri colectat ca urmare a activitati i de control (ROI al 
procedurii). 

Art. 23 - Arhivarea documentelor 

Toate documentele produse Tn aplicarea prezentei proceduri se arhiveaza conform Legii nr. 16/1996 a 

Arhivelor Nationale 9i Nomenclatorului arhivistic al primariei: 

Rapoartele de control geospa\ial - termen de pastrare: permanent; 
Procesele-verbale de constatare a contraventiilor - termen de pastrare: 5 ani de la data prescrierii; 

Fi9ele de verificare Tn teren - termen de pastrare: 5 ani ; 

Registrul dispozi\iilor ISC - termen de pastrare: permanent; 

Rapoartele periodice - termen de pastrare: 10 ani; 

Datele geospa\iale (ortofotoplanuri, modele 30, straturi GIS) - termen de pastrare: permanent, cu 
backup redundant. 
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Art. 24 - lmplementarea initiala 
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In termen de 30 de zi le de la adoptarea prezentei proceduri prin Hotararea Consiliului Local, Primarul emite 
dispozitia de desemnare a personalului imputernicit cu controlul disciplinei in constructii 9i aproba Planul de 
control pentru semestrul curent. 

In termen de 60 de zile de la adoptare, Compartimentul Urbanism finalizeaza integrarea i n platforma GIS a 
stratului autorizati ilor de construire emise in ultimii 5 ani 9i a stratului constructii lor declarate fiscal, ca baza de 
comparare pentru primul zbor de drona. 

Art. 25 - Revizuirea ~rocedurii - - - - - - --
Prezenta procedura se revizuie9te obligatoriu in urmatoarele situatii: 

La modificarea cadrului legislativ relevant care afecteaza competentele sau metodologia de control; 

Anual, pe baza raportului de evaluare a indicatorilor de performanta; 

La solicitarea motivata a Arhitectului-$ef, Primarului sau a Consiliului Local. 

Art. 26 - Raspunderi 

Nerespectarea prezentei proceduri de catre personalul primariei cu atributii in domeniu atrage raspunderea 
disciplinara, contraventionala, civila sau penala, dupa caz, conform legislatiei in vigoare. Conform OUG nr. 
7/2026, Art. VII pct. 3 (art. 27 alin. (41) din Legea nr. 50/1991], sanctiunile pentru contraventii le prevazute la 
art. 26 alin. (1) lit. j) se aplica autoritatii sau institutiei publice in cauza, care are drept de reg res impotriva 
persoanei fizice din cadrul aparatului propriu care a savar9it fapta de obstructionare a controlului, in conditiile 
legii. 

Elaborat 
Arhitect-$ef I Responsabil Urbanism 

Nume: _______ _ _ 

Semnatura: _ ___ __ _ 

Data: _ ._.2026 

Avizat legalitate 
Secretar General UAT 

Nume: _ _______ _ 

Semnatura: _ ___ __ _ 

Data: _._.2026 

Aprobat 
Primar 

Nume: _ _ ___ ___ _ 

Semnatura: _ ___ __ _ 

Data: _._.2026 
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Anexe 

ANEXA NR. 1 - REGISTRUL DISPOZITIILOR ISC 
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Nr. crt. i Nr./Data Data primirii Obiect dispozitie / Miisura dispusii ! Termen I Stadiu / Data 
I dispozitie Amplasament : implementare raportare 
I ISC I ! 

ANEXA NR. 2 - FISA DE VERIFICARE iN TEREN 

Numarul fi$ei: 

Inspector verificator: 

Data verificarii: 

Ora verificarii: 

Adresa / Amplasamentul: 

Coordonate GPS: 

Proprietar (daca cunoscut): 

Autorizatie de construire: 

Situatia constatata: 

Descrierea situatiei: 

Fotografii ata$ate: 

Actiune initiata: 

Nr. PV contraventie (daca e cazul): 

Observatii: 

Semnatura inspectorului: 

FVT -__ ._.2026 

N: - --- - E: -----

Nr. ____ din _ ___ _ □ Exista □ Nu exista □ 

Expirata 

□ Conform □ Constructie neautorizata □ Abateri fata de AC 
□ Receptie neefectuata □ Altele 

Nr. fotografii: _ Geolocalizate: □ Da □ Nu 

o Nicio actiune □ PV contraventie □ Sesizare ISC □ 
Notificare proprietar □ Receptie partiala 

ANEXA NR. 3- MODELUL NOTIFICARII CATRE PROPRIETARI 
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Nr. ___ _ __ .2026 

Catre: _____ _________ ___ (proprietar) 

Adresa: ____ _____ ________ _ 

NOTIFICARE 

Adresa: Sergiu Celibidache, nr. 3A 
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Prin prezenta va comunicam ca, in urma controlului exercitat de Compartimentul Urbanism al Primariei 
_ _______ privind disciplina Yn autorizarea 9i executarea lucrarilor de constructii, Yn conformitate cu 
Legea nr. 50/1991, republicata, cu modificarile 9i completarile ulterioare, 9i cu Procedura Operationala PO-
UC-001/2026, s-a constatat la imobilul situat Yn ________ , urmatoarea situatie: 

Va solicitam, Yn termen de __ zile de la data primirii prezentei notificari, sa va prezentati la sediul 
Compartimentului Urbanism al Primariei, pentru clarificarea situatiei 9i/sau initierea procedurilor de intrare Yn 
legalitate, Yn caz contrar urmand a se aplica sanctiunile prevazute de art. 26-31 din Legea nr. 50/1991. 

Arhitect-~ef / Responsabil Urbanism 

Nume: __________ _ 

Semnatura 9i 9tampila: _ __ _ 

Document elaborat cu suportul tehnic 
VISORO Global SRL - Cluj-Napoca 

Solu\ii geospa\iale integrate pentru aclministra\ia publica locala 




